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加快發展北部都會區





背景
政府在2023年發表了《北部都會區行動綱領》，把北部
都會區（北都）由西至東分為四大區域，包括「高端專業
服務和物流樞紐」、「創新科技地帶」、「口岸商貿及產業
區」，以及「藍綠康樂旅遊生態圈」。

北都是香港的戰略發展區域，具備巨大的經濟價值和發
展潛力。北都面積和未來人口約佔香港的三分之一，可
提供3 000多公頃新發展土地，有助我們突破過去產業
發展面對土地不足的瓶頸，加快推動創新科技以至其他
產業發展，並創造約50萬個新工作職位。藉着毗鄰深圳
的地利，北都發展亦能夠更好地利用內地和香港的優勢
互補，讓我們更深度參與粵港澳大灣區建設。

正因為北都的重要性和戰略意義，提速發展一直都是今
屆特區政府的目標。事實上，整體北都規劃已全面呈
現，各新發展區和主要基建項目提速推進，並分別提出
了更具體的發展時間表和路線圖。隨着北都的發展逐漸
踏入收成期，在未來五年，北都會產出約900公頃「熟
地」，有約7萬個房屋單位落成入伙，並提供約100萬平
方米的經濟樓面面積。

為更好發展經濟、改善民生，北都建設務必加速推進。
政府會提升北都發展的決策層次，簡化和壓縮行政程
序，拆牆鬆綁，並訂立專屬法律，真正實現北都發展提
速提效。我們亦會以新思維，採納不同地方的建造方
法、材料和裝備等，達致既安全又省錢省時的目標。
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•	成立由行政長֜ዄ΂主ࢩ的「北ே發展委

員會」，提升北部ே會區（北ே）發展的

決策ᄴϣ。在「北ே發展委員會」下設三

個工作組，分й為「發展及ᐄ運模式設計

組」、「大學城籌劃及建設組」和「஝劃及

發展工作組」。（發展局）

�೯࢝ʿᐄ༶ᅼόணࠇଡ଼�

•	由ৌ政司司長΂組長，按北ே各指֛發展

區的׌ሯ和஝模，設計發展及ᐄ運模式，

包括為不同ପ業෤區度身成立一間א多間

෤區公司、法֛א非法֛專門機構，制֛

公ӷᐄ合作模式ν「建設 –運ᐄ –୅交」
ᔷ向「ପ「價高٫੻」Ӻ招標從޼；（#05）

業ແ֛」的「ᕐ܆ڦ制」；並設計不同融資

方ࣩ，包括ٰ΅制、වՎ、政府注資及

「ɺ地ਞٰ」等。（ৌ政司司長辦公室、發

展局、ৌ經事務及ࢫ務局）

•	發展局正就ݳ水዗2ߒ�公௠ପ業用地，

進行ପ業෤公司的政策޼Ӻ，ܙ向「發展

及ᐄ運模式設計組」ිజ後會在2025年

年底前公̺建議。（發展局）

�大ኪ۬ᘪྌʿܔணଡ଼�

•	由政務司司長΂組長，成立ሜ޼專班，޼

Ӻ北ே大學城發展模式，實地考࿀不同地

方大學城的成̌模式，廣ॶ͉地、內地和

਷ყٝΤ大學校長ڌ˾א等จ見。（政務

司司長辦公室、發展局、教育局）

港優ැ學ஔ領ਹ與ପ業深度ഐ合࠰Ӻ把޼	•

發展的༩徑，及促進內地和਷ყ領先的大

學޼אӺ中心進ታ的策ଫ。（政務司司長

辦公室、發展局、教育局、௴新߅Ҧ及工

業局）

•	將就三ҭ最Ϙ分й於2026年、2028年及

20�0年供使用的大學城ɺ地的發展֛З

及ᗴ景作出建議，並考ᅇ以ପ業導向，例

ν在ݳ水዗╱䄻Ӏ新發展區一੭，融合ቌ

高၌專業服務和職業專才培訓聯動發ڐ

展；ˬᆐ҈一੭ۆ可考ᅇৣ合新͞߅Ҧ城

和ࢁئ區的዆體௴߅發展，包括生ն健康

Ҧପ業，並與第三間醫學৫及ၝ合醫߅

教޼醫৫等聯動發展。（政務司司長辦公

室、發展局、教育局、௴新߅Ҧ及工業

局、醫務衞生局）

�஝ྌʿ೯࢝ʈЪଡ଼�

•	由ৌ政司ਓ司長΂組長，ࠋப由஝劃到ੂ

行的全流೻管理，就統籌዆合஝劃、工

೻、ɺ地、交通、環ڭ等作全面部署，促

進ପ業進ታ，௴ி職З和提升生ପ力。

（ৌ政司ਓ司長辦公室、發展局）

•	特設專ࣩ監督辦公室，加強工೻ᄲҭ的統

籌和監督，並設時ࠢ和分චݬ通జ機制，

以加Ҟ஺度。（發展局）

ᔊ化Б݁ણ݄� ᐍᕦແװ
•	મॶ各地優Ӹ的建ጘ方法，ഐ合ऎ̮和內

地的成̌建ிҦஔ、用料和設௪等，並引

入Ҟ஺ᄲҭ制度，以ࠥЭ工೻成͉並ᐵ೵

工期。（發展局）
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•	以試點Җ式推行「分චݬ開發」模式，ਞ

考內地「1�5ॴ開發」฿ׂ，࢙஢初期先建

設和ᐄ運具先導׌的Э੗度設施，例νཧ

ਯ、࢈ᆀא會議展ᚎ等項目，ᔟϤ吸引Ά

業進ታ、௴ிϗू和ිၳ人流，發౨ז動

作用，Ύໝ實長Ⴣ發展，其中會就ݳ水዗

ਠ業用地施行「分චݬ開發」模式ᒗ請̹

場提交จ見。（發展局）

•	以ࡡѧ౬地和「˪區開發」等多ʩ開發模

式，推動̹場ਞ與，加஺發展。（發展局）

•	ᜳ活ҭᅡɺ地，推動Ά業ໝ˒和ҳ資，ࡊ

߰以ॡߒ而非地۰ҭ出，ॡ期可長於ɖ

年，提供更大ᅁ׌。（發展局）

•	ৣ合不同ପ業政策，可મ用公開招標、ࠢ

制׌招標ٜא接ҭ地的模式。（發展局）

•	࢙஢北ேɺ地業ᛆ人主動交Ϋ政府計劃ᅄ

ϗ的ɺ地，ᔟϤתቖ其在北ே新發展區進

行ࡡѧ౬地א「˪區開發」ה඲ᖮ付的ږ

ᕘ，ོᎸ̹場ਞ與北ே發展。（發展局）

•	以「按實໾價」減Э北ே໾地價資ږ成

͉，即地۰ࡌ訂ཀ೻中，視˷地෯情ر，

࢙஢業主無඲按஝劃地ጐˢଟ上ࠢ計ၑ的

最高樓面進行໾地價，改以實ყጳ建樓面

及實ყ用途ᔾ֛應ᖮ໾價，並考ᅇ࢙஢發

展ਠ按實ყ開發஝模分චݬ໾ᖮ地價。

（發展局）

•	委ৄ࠰港᚛༩有ࠢ公司開展̇᎘ɺ地用途

檢討，善用北環ᇞ੭Ը的發展潛力，在

̇᎘१Ӎࡼ一੭考ᅇ引入更大Цˢ的ӷᐄ

展為新發展區，2026年公̺ഐן，܊ג

（發展局）。؈

•	ν合適，޴關ᔊ化行政措施͵可ࢁ用在北

ே以̮的地方。（發展局）

�̋Ҟ೯࢝̏ே�ਖ਼᙮ܛج
•	訂立加Ҟ發展北ே專᙮法例，બᛆ政府為

關事֝制訂ᔊ化的法֛೻ҏ，可଄ႊ޴

的事֝包括成立法֛෤區公司；為෤區公

司設立專項ᅡಛಬ༸以注入資ږ；管理指

֛地區跨境流動的便ઠ方法，包括人流、

物流、資ږ流及數ኽ和生物ᅵ͉流，吸引

港；加Ҟҭ出建࠰˒及高၌Ⴁி業ໝ޼߅

ጘྡۆ；放ᄱ各分區大ၤྡ的ࡘ஢用途及

ฆሜ發展ਞ數；加Ҟᖮ付ᅄϗɺ地的ሦᎵ

等。（發展局、ৌ經事務及ࢫ務局、௴新

（Ҧ及工業局߅

ʧୗ̏ே೯࢝
•	在新發展區的社區聯絡中心設立實體展

ᝂ，並在北ே專᙮網१建立網上展ᝂ，多

ಬ༸向各ޢ介紹北ே的஝劃和最新發展。

（發展局）

̋Ҟ೯࢝ࢁئ
•	ʊ成立「࠰ࢁئ港෤區跨部門ᄲҭ專

班」，促進政府各部門ໝ實措施，加஺ئ

࠰ࢁئ）港෤區࠰Ҧ௴新合作區߅深港ࢁ

港෤區）建設。（௴新߅Ҧ及工業局）

•	ᎇഹ࠰ࢁئ港෤區第一期࠯三ࢭ大樓ໝ

成，෤區在2025年正式進入ᐄ運චݬ，

ԸІ生ն健康߅Ҧ、ฆ電ɿ、新能๕及人

工౽能等支ݒପ業的ॡ˒正௔續進ታ。

（௴新߅Ҧ及工業局）

•	加஺࠯ҭ෤區建設ໝ成，港深௴新及߅

Ҧ෤有ࠢ公司（港深௴߅෤公司）計劃在

2025年內在第一期ቱ下用地ܿ፯合適地

෯ᅄ求ӷ人發展計劃，ீཀ̹場力ඎ提

஺、提效推進࠰ࢁئ港෤區發展。（௴新

（Ҧ及工業局߅

•	港深௴߅෤公司會ਞ๫第一期的෤區஝劃

及̌能，在2025年內ҁ成第二期發展的

஝模、ପ業分б等஝劃，ҁ成࠰ࢁئ港෤

區總體̺局。（௴新߅Ҧ及工業局）

•	考ᅇ以「ᗙ建設、ᗙ進ታ」模式，Ϊ應̹

場需求，ᜳ活為Ά業提供工作٤間，讓Ά

業無඲等ܙ዆區ҁ成工೻就可提Ϙ進ታ。

（௴新߅Ҧ及工業局）
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•	繼續ጐ฽與深έ̹政府和內地޴關部委探

討促進ࢁئ合作區試行௴新要९跨境便ઠ

流動的政策措施，推進合作區內港深兩個

෤區的協同發展。（௴新߅Ҧ及工業局、

（關政策局޴

อ͞߅Ҧ۬೯࢝ၤࠅ
•	在2025年年底前公 �̺新͞߅Ҧ城௴߅

ପ業發展஝劃฿ׂၤ要�，଄ႊ௟ᄴ設

計、ପ業֛З和̺局、各˪區的統籌發

展、引導̹場資๕ҳ入發展的策ଫ等。

（௴新߅Ҧ及工業局）

̋Ҟʹஷਿᓾண݄ܔண
᚛༩ධͦ

•	繼續全஺進行̚ݸ१、ݳ水዗१、؇गᇞ

ַᇞ、小ᘿ灣१和ˊ門ַیᇞ的工೻，以

期在2027年ৎ௔續ҁ成上ࠑ᚛༩項目；

મ用新ܠၪ合Ի北環ᇞ主ᇞ和支ᇞ同步推

展，目標݊20��年אʘ前同步開通。（運

፩及物流局）

•	與深έ຅局繼續ᙳ手推展兩個跨境᚛༩項

目，͂通港深兩地的地᚛網絡，大ష提

升大灣區基建ʝ聯ʝ通，增強ପ業進ታڦ

心。全力推動港深Г部᚛༩（ݳ水዗至前

ऎ）的ਖ查及設計，以及北環ᇞ支ᇞ的༉

୚஝劃及設計，並ʊ就港深Г部᚛༩（ݳ

水዗至前ऎ）࠰港ݬᒗ請ו建ਠ及ᐄ運ਠ

提交จ向ࣣ。（運፩及物流局）

༸༩ධͦ

•	持續推進多項༸༩基建項目，包括ጳ建

中的ʬ໮฀ᇞቱ下༩ݬ及Ӎ͞5�໮主฀

༩，以及஝劃中的北ே公༩和十一໮฀ᇞ

等。（運፩及物流局）




